6. s secteurs relatifs
W CITADIA au taux de la taxe
ey d’aménagement
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Commune

JALLINGES

Etude de Taxe d’Aménagement majorée

jhtrnductiun

La taxe d’aménagement est une taxe qui a été instituée 4 compter du 1% mars 2012 par I'article 78
* de la loi n"2010-1658 du 29 décembre 2010 de finances rectificative pour 2010,

. Cette taxe a pour objectif de mettre a contribution des opérateurs ou des pétitionnaires et elle
. concerne « las opérations d'aménagement et les opérations de construction, de reconstruction et
d'agrandissement des batiments, installations ou aménagements de toute nature ». Elle daoit
apporter a la collectivité des recettes visant & couvrir une partie des travaux d'aménagements
necessaires a la viabilisation des secteurs ou a la construction de bitiments publics.

Cette taxe est composée d'une part communale et d'une part départementale.
Elle est calculée comme suit : Surface taxable de la construction X valeur forfaitaire ¥ taux

La surface taxable de la canstruction est la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous
une hauteur sous plafond supéricure & 1m80, calculée & partir du nu intérieur des murs de fagade,
aprés déduction des vides et trémies correspondant au passage des ascenseurs ou escaliers.

La valeur forfaitaire au m* de la surface de plancher taxable est de 726 € par m* en 2018.

La commune d'Allinges a délibéré le 3 novembre 2015 afin de fixer ce taux 3 5% sur le territoire
communal. Ce taux peut atteindre un maximum de 20% dans les secteurs nécessitant des travaux

substantiels d'équipements publics. I est d'ailleurs rappelé qu‘un taux de 20% a été défini pour le
secteur de 'OAP n®5 - Fortune-Est en 2017,

Cette étude doit permettre d'étudier les possibilités de majoration de cette taxe pour différentes
zones définies au PLU comme pouvant recevoir des projets d’aménagement nécessitant des travaux
d'équipements publics.

. Celle-ci est réalisée en prenant en compte |

- Le PLU actuellement en vigueur (notamment les régles relatives & la densité, a la part de
logements aidés et au nombre de places de stationnements demandés.

- Une surface planchée estimée sur la base du ratio de 80m? par logement en moyenne

- Une surface planchée estimée de 25m? par place de stationnement couverte

- Les estimations des travaux d'équipements publics & réaliser pour accueillir |'opération
d'aménagement

Plusieurs secteurs ont été définis. Chaque secteur fait F'objet d'une étude spécifique.
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Surface estimée : 5500m? J

I:] Perimétre de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation
- Espace vert collectif a créer
A Falsceaux d'accroche des voies 3 créer

Point de vue sur le batl ancien de Noyer & conserver
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Densité estimée dans 'DAP Densite 30 g~

surface identifiée sur le plan
cadastral comme étant Surface 5500m?*
potentiellement constructible

Calculé sur la base du ratio de 30
Jgt/ha. Surface plancher calculée | Total Logements Surface
sur la base du ratio de 80 m?® par Plancher

Togement

17 logements / 1360 m? SDP
+350 m? S0P pour le
stationnement couvert

Servitude de mixité sociale prévue

S BLU soit 288 byt b Logement sociaux 5LLS {dont 1 PLAI)

Places de stationnements

Calculé sur la base du ratio du PLU e
5 exterieurs

15 places

Ly

Régles relatives au stationnement :

g - les de stationn n r i

Pour les constructions & usage d'habitation
2 places par logement dont 1 couverta,

Toutefnis, pour les constructions & usage de logement locatif financé par un prét aidé de I'Etat,
Il ne sera exigé gu'une place de stationnement par logement,

Pour les constructions 3 usage ¢'hitel et de restaurant ;
- 1 place de stationnement par chambre,

- et 1l place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Pour les constructions & usage de bureau :
- 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions & usage de commerce !

Riéglement - Révlsion PLU - Commune de ALLINGES 51/77

Détail du caleul pour I'OAF n°2 :

2 places * 12 logements non aidés : 24 places dont 12 en extérieurs
1 place = 5 logements aidés : 5 places dont 3 en extérieurs

Soit 15 places en extérieurs

Soit 14 places couvertes ; 14* 25m7=350m? SOF



i
| Enuewps e préfecture lo 1201 HEDA

R en prifaciorg k2 120202016

Travaux envisages : Alfichd la B3 22014 = aEF

10 QT -2 70000201871 1 26-0085_2018-DE

v Construction d’un groupe scolaire de 10 classes :
Codt estimatif de I'opération : 4 343 000€ HT + 564 590€ HT de MOE soit 4 907 530€ pour 10 classes

Sur la base d'une estimation de 0.5 enfants / logements les effectifs scolaires théoriques généres par
I'opération sont de 9 enfants, soit 1/3 de classe.

5 Soit 490 759€ HT / classe [hors fonctionnement) * 1/3 de classe = 163 586€ HT

¥ Aménagement et sécurisation du secteur de Moyer :

Des travaux d'aménagement sont nécessaires le long de la route de Thonon, avec réalisation de
trottoirs pour permettre le cheminement des piétons en toute securité en direction des commerces
situés au carrefour de Moyer ou encore au secteur de la chavanne ol se trouvent plusieurs
équipements publics (école, terrains de sports,.). La mise en place de réseaux sera également
indispensable sur le domaine public {réseaus d'eaux pluviales, d'éclairage public,...).

le coflit de ces aménagements s'élave & 567 491,756 HT. La part mis a la charge de F'OAP n” 2 est de
56 749,17€ HT sait 10%.

En résumé, le coiit des travaux envisagés pour FOAP n*2 s'éléve &

Aménagement et sécurisation du secteur de Noyer : 56 749,17€ HT
- Création d'un second groupe scolaire de 10 classes : 163 S86€ HT

Soit un total de : 220 335, 17E€ HT

F_mnnsitiun de taux :

" Simulation taux Montant estimé
5% ¥ 33081¢€ |
[10% 66162 € =

15% 93243 €

20% 132324 €

Recettes estimées sur la base de la programmation prévue & I'OAP n*2 du PLU et gui devra étre
réoctualisée sur la base des éléments de programme du permis de construire,
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’75urfa|:e estimée : 6700m?

L] Périmitre de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation
: .L Faisceaux d'acrroche des voles & cnéer
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[T 30 lgts/ha sur 3400m* et 12
Densité estimée dans I'OAR Densité lgts/ha sur 3300 m® le long de |a

route du Manoir

Surface identifice sur le plan
‘cadastral comme étant surface 6700m?
‘potentiellement constructible

Calculé sur la base du ratio de 30
Igt/ha. Surface plancher calculée | Total Logements Surface
sur la base du ratio da 80 m? par | Plancher

14 logements / 1120 m? 5DP +
300m?® SDP pour le
stationnement couvert

logement
servitude de mixité sociale prévue .
H : e Lagement 50cC 4 LLS 1'PLAI
au PLU soit 25% minimurm OF L] (dont 1 PLAI}
: : ; I de station
Calculé sur la base du ratic du PLU & ar.le_s nemetits 12 places
] exterieurs
Régles relatives au stationnement :
= | in nt ion

Pour les constructions & usage d'habitation :

- 2 places par logement dont 1 couverte.
Toutefois, pour les constructions & usage de logement locatif financé par un prét aide de I'Etat,
il ne sera exigé qu'une place de stationnement par logement,

Pour les canstructions & usage d'hitel et de restaurant !
- 1 place de stationnement par chambre,
~ et 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,

Pour les constructions & usage de bureau :
- 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher,

Pour les constructions a usage de commerce !

Réglement - Révislon FLU -~ Commune de ALLINGES S1f77

Détail du caleul pour 'OAP n°3

2 places * 10 logements non aidés : 20 places dant 10 en extérieurs
1 place * 4 logements aidés : 4 places dont 2 en extéerieurs

Soit 17 places en extérieurs

Seit 12 places couvertes : 12*25m?*=300m* SDP
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¥ Construction d'un groupe scolaire de 10 classes
Codt estimatif de 'opération : 4 343 000E HT + 564 590€ HT de MOE soit 4 907 530¢ pour 10 classes

sur la base d'une estimation de 0.5 enfants / logements les effectifs scolaires théoriques générés par
lopération sant de 7 enfants, soit 1/4 de classe.

= 50it 490 759€ HT / classe (hors fonctionnement) * 1/4 de classe = 122 689,75€ HT

¥ Aménagement et sécurisation du secteur de Moyer :

Des travaux d'aménagement sont nécessaires le long de la route de Thonon, avec réalisation de
trottoirs pour permettre le cheminement des piétons en toute sécurité en direction des COMMErces
situés au carrefour de Moyer ou encore au secteur de la chavanne ol se trouvent plusieurs
* éguipements publics (école, terrains de sports,..). La mise en place de réseaux sera également
indispensable sur le domaine public {réseaux d'eaux pluviales, d'éclairage public,...).

Le codt de ces aménagements s'éléve 4 567 491, 75€ HT. La part mis a la charge de I'OAP n® 3 est de
56 749,17€ HT soit 10%.

Cn résumé, le coiit des travaux envisagés pour 'OAP n°3 s'éléve

- Aménagement et sécurisation du secteur de Noyer : 56 749,17€ HT
- Creation d'un second groupe scolaire de 10 classes : 122 689,75€ HT

Soit un total de : 179 438,92€ HT

Proposition de tauy :

L] Simulation taux Montant estime

5% 27336€

10% i 54672 € &
15% 82 008 € it
20% 109344 € 3

Recettes estimées sur o base de Fa_hrogmmman'on prévue d 'OAP n® 3 du PLU et qui devra étre
réactunlisée sur fa base des éléments de programme du permis de construire.
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. Secteur de 'OAP n°4 : La chavanne — Sud groupe

surface estimée : 10000m?

{_____] Perimétre de FOrlentatlon dAménagement et de Programmation
,.L Faisceaun d'accroche des vaies & créer
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Penﬂté estimée dans I'DAP Densité

Surface identifiée sur le plan .
cadastral comme étant Surface
" - ' ks
potentiellement constructible

‘Calculé sur la base du ratio de 30 L5
Ist/ha. Surface plancher calculée Total Logements Surface
sur |a base du ratio de 80 m? par | Plancher

logement

" |

Servitude de mixité sociale prévue
au PLU soit 25% minimum

Logement sociaux

]
Places de stationnements

Calculé surla b
alculé sur la base du ratio du PLU Sy

]

Régles relatives au stationnement :
12.1 - Réqgles de stationnement par fonction

Pour les constructions 4 usage d'habitation :
- 2 places par logement dont 1 couverte.

Toutefois, pour les constructions & usage de logement locatif financé par un prét aldé de I'Etat,
il ne sara exigé qu'une place de stationnement par logement.

Pour les constructions & usage d'hétel et de restaurant ;
= 1 place de stationnement par chambre,
- gk 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de reslaurant.

Pour les constructions & usage de bureau !
~ 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher.

Four les constructions & usage de commerce :

Reglement - Révislon PLU - Commune de ALLINGES 51/77

Détail du caloul pour 'OAP 04 :

2 places * 22 logements non aidés @ 44 places dont 22 en extérieurs
1 place * & logements aidés : 8 places dont 4 en extérieurs

Seit 26 places en extérieurs

Soit 26 places couvertes : 26¥25m?=650m? SOP
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¥ Construction d'un groupe scolaire de 10 classes :

Coit estimatif de l'opération : 4 343 000€ HT + 564 590€ HT de MOE soit 4 907 580€ pour 10 classes

Sur la base d'une estimation de 0,5 enfants [ logements les effectifs scolaires théoriques générés par
I'opération sant de 15 enfants, soit 1/2 de classe.

= Soit 490 75%€ HT / classe (hors fonctionnement) * 1/2 de classe = 245 379,50€ HT

v Aménagement et sécurisation de la rue du slade

Un aménagement de type voirie, avec création de trottoirs au niveau de la rue du stade sera
nécessaire pour securiser I'accés & 'OAP et la circulation piétonne entre 'OAP n® 4 et les services
publics situés & proximité (école, secteur sportif, point d"apport volontaire,..).

Le colt estimatif de ces travaux s'éleve & 73 200€ HT, La part & la charge de 'OAP n"4 est de 50% sait
36 GODEHT.

¥ Aménagement el sécurisation du secteur de Moyer

Des travaux d'aménagement sont nécessaires le long de "'avenue de Lonnaz puis de la route de
Thanan, avec réalisation de trottairs pour permettre le cheminement des piétons en toute séourité
en direction des commerces situés au carrefour de Noyer ou encore au secteur de |a chavanne ol se
trouvent plusieurs équipements publics (école, terrains de sports,..). La mise en place de réseaux
sera également indispensable sur le domaine public (réseaux d'eaux pluviales, d'éclairage public,...).

Le coiit de ces aménagements s'éléve 8 567 491, 75€ HT, La part mis & la charge de FOAP n° 4 est de
113 498,35€ HT soit 20%.

En résumé, |e colt des travaux envisagés pour I'OAP n°d s'eléve a:

- Création d'un second groupe scolaire de 10 classes : 245 379,50€ HT
- Aménagemenl el sécurisation de la rue du stade : 36 600€ HT
- Aménagement et sécurisation du secteur de Moyer : 113 498,356 HT

Soit un total de : 394 877 85€ HT

Proposition de taux :

Simulation taux Montant estimé
5% i 58865 € Dt
10% |17 730¢
15% ~ |176595¢€
20%  |235460¢€

Recettes estimées sur la base de la programmation prévue & VOAP n® 4 du PLU et qui devra Etre
rénctualiisée sur o base des éléments de programme du permis de construire,
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IV. Secteur de 'OAP n°S5 : La Fortune-Est e e e e

Surface estimée : 2B8700m?

Périmitre de I'Odentation dAménagement et de Programmation
Falsceaux d'acooche des voles b créder

Lisison pigtonne & créer
@ Placettesintemes permettant de structurer 1Mot
0 & Trame bocagére & crdor
[ poche 1 :dédiée & Ihabitat collect!f
|27 Pache 2 :dédiée & I'habitat Intermdiale
. 3 Poche 3 :dédide 3 I'habitat individual
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Densité estimee dans 'DAP

iputent'te!leme nt canstructible

Densité
L1}
Surface identifiée sur le plan
cadastral comme étant

Surface

Calculé sur la base du ratio de 30
Igt/ha. Surface plancher calculee
sur la base du ratio de 80 m* par
logement

Total Logements Surface
Plancher

Servitude de mixité sociale prévue
au PLU soit 25% minimum

Logement sociaux

?_.?alculé sur la base du ratio du PLU

Places de stationnements
extérieurs

Régles relatives au stationnement :

= {{s]alul=lnn]

r fon

Pour les constructions & usage d'habitation :
~ 2 places par logement dont 1 couverte.

Toutefois, pour les canstructions & usage de logement locatit financé par un prét aideé de I'Etat,
il ne sera exigé qu'une place de staticnnement par logement.

Four les constructions & usage d'hétel et de restaurant !
- 1 place de stationnement par chambre,

- et 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Paur les constructions 8 usage de bureau ;
— 1 place de stationnerment par tranche de 30 m2 de surface de plancher,

Pour les constructions & usage de comimerce :

77| Atfich ln 0311272010 o
| 0| D 074-217400050-20181128-D065 2018-0E

=

Réglement - Révlslon PLU - Commune de ALLINGES

Détail du caloul pour 'OAP n°5

2 places * 82 logements non aidés : 164 places dont 82 en extérieurs

1 place * 28 logements aidés : 28 places dont 14 en extérieurs

Soit 96 places en extériaurs

Solt 96 places couvertes : 96% 25m?=2400m? SDP

5177
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v Construction d’un groupe scolaire de 10 classes
Colt estimatif de 'opération : 4 343 000€ HT + 564 590€ HT de MOE soit 4 907 590€ pour 10 classes

Sur |a base d'une estimation de 0,% enfants / logements les effectifs scolaires théoriques générés par
l'opération sont de 55 enfants, sait 2 classes,

o Soit 490 759€ HT / classe (hors fonctionnement) * 2 classes = 981 518€ HT

v Aménagement et sécurisation du chemin du VOUA ;

Un aménagement de type voirie, avec enfouissement des réseaux (eaux pluviales notamment) est
nécessaire pour accueillir un projet sur FOAP,

Le colt estimatif de ces travaux 5'&léve & 80 000€ HT. La part a la charge de I'OAP n®5 est de 100%
soit B0 Q00€ HT.

En résumé, le colt des travaux envisagés pour 'OAP n°5 s'éléve a;

- Aménagement et sécurisation du chemin du VOUA : 80 000€ HT
Création d’un second groupe scolaire de 10 classes - 981 S18€ HT

Soit un total de : 1 061 518€ HT

Proposition de taux :

Simulation taux Montant estimé
5% 216873 €
10% 433746 €
15% 650 619 €
20% 867 492 €

fiecettes estimées sur fo base de la programmation prévue a FOAP n° 5 du PLU et gui devra étre
réactualisée sur lo base des éléments de programme du permis de canstruire,



V. Secteur de I'OAP n°6 ;: Chef-Lieu - 5nu5~Preshvtér|

LEGENDE ;

D Périmétre de I'Orientation dAménagement et de Programmation

-l Faisceaux d'accroche des voies a creer

(]

p

Liaison pietanne a créer

Trame bocagére a maintenir ou a créer
Paints de vues sur | lac & conserver
Orientation des faitages

Batl de valeur patrimoniale

Emvoyd an prefaciuee e 120020018
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Afché le 031202018 el
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Surface estimée ¢ 16500m?
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Densité estimée dans QAP Densité 3

Surface identifiée sur le plan o
cadastral comme étant Surface

potentiellement constructible

Calculé sur la base du ratio de 30 | i
lgt/ha. Surface plancher calculée | Total Logements Surface L
sur la base du ratio de 80 m* par | Plancher i
logement

5]} =

Servitude de mixité sociale prévue

au PLU s0it 25% minimum sOR8INENt saclkallx

L]

Places de stationnements

]
Calculé sur la base du ratio du PLU e
W extérieurs

[
Pl

Régles relatives au stationnement :

1

- | i ion

Pour les constructions & usage d'habitation :
- 2 places par logement.

Il est recammandé de créer le stationnement en souterrain.

Pour les constructions & usage d'hitel et de restaurant :
- 1 place de stationnement par chambre,

- et 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,

Pour les constructions a8 usage de bureau :
- 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surf ace de plancher.

Pour les constructions & usage de commerce ;

Sl 1D 074-21 TA00DS0-20161126-D065_2018-0F

Le nombre de places de stationnement doit correspondre & 30% de la surface de plancher

destinée a la vente.

Pour les constructions destinées & l'artisanat
~ 1 place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.

Pour fes constructions destinées aux entrepdts
- 1 place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher.

Détail du calcul pour 'OAP n°6 ;

2 places * 50 logements ; 100 places dont 50 en extérieurs
Soit 50 places en extérieurs
Soit 50 places couvertes : 50*25m?=1250m? SDF
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v Construction d'un groupe scolaire de 10 classes
Coiit estimatif de opération : 4 343 000€ HT + 564 590€ HT de MOE soit 4 307 550€ pour 10 classes

Sur la base d'vne estimation de 0,5 enfants [ logements les effectifs scolaires theoriques geénérés par
l'opération sont de 25 enfants, soit 1 classe.

o Soit 490 759€ HT / classe (hors fonctionnement) * 1 classe = 490 759€ HT

¥ Aménagement et sécurisation de la route du Crét Baron / entrée du Chef-Lieu :

Un aménagement de voirie type rond-point sera nécessaire pour permettre la sortie de FOAP sur la
route du Crét Baron, Des aménagements de sécurisation type trottoirs sont également nécessaires,
tout comme la réalisation du réseau deaux pluviales,

Le coiit estimatif de 'opération s'éléve & 500 000€ HT. Lz part & la charge du secteur de I'OAP n" G
est de 100%.

En résumé, travauy envisages pour I'OAP n"6 :

- Aménagement et sécurisation de la route du crét baron : 500 000€ HT
- Création d'un second groupe scolaire de 10 classes : 430 75%€ HT

Soit un total de ; 990 759€ HT

Proposition de taux

-E‘;irnﬁatiun taux Montant estimé
5% 105188€
10% 210376 €
15% 315564 €
20% 420752 €

Recettes estimées sur o base de la pmgmmmaﬁo;p.;é_ﬁt}e a l'0AP n" & du PLU et qui devro Etre
réactualisée sur lo base des éléments de progromme du permis de construfre,




